Wigzownica, dnia 16.03.2023r.

BG.6730.10.2023
DECYZJA »

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj.Dz.U.2022.2000 ze zm.) oraz art. 50-57 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U.2022.503 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
18 stycznia 2023 roku, spofki [ W

ustalam warunki zabudowy
dla Inwestora:

PR B R —— ==

Przedmiot inwestycii:
Budowa farmy fotowoltaicznej

Lokalizacja inwestycii:
Piwoda, Gmina Wigzownica, obreb 0005 Piwoda, dz. nr ew. 1051/2, 1052, 1053, 1054 - fragmenty

okreslone liniami regulacyjnymi terenu inwestycji o fgcznej powierzchni do 33300 m?

Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu:

- rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaiczne;j

- rodzaj zabudowy: zabudowa przemystowa - infrastruktura techniczna
- sposOb zagospodarowania terenu: nowa zabudowa

1. Warunki i szczeg6iowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego (warunki urbanistyczne): ,

a) Wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 23,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
wewnetrznej drogi gminnej (dz. nr ew. 1069), zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji;

b) Wyznaczono nastepujgce parametry planowanego obiektu zgodne z wnioskiem inwestora:

o W ramach przedmiotowego przedsigwziecia planowana jest budowa elektrowni fotowoltaicznej
ofgcznej mocy do 7 MW wraz z infrastrukturg techniczna, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych gruntu: 1051/2, 1052, 1053 i 1054 w miejscowosci Piwoda, gmina Wigzownica,
o catkowitej powierzchni wynoszgcej ok. 3,88 ha. tgczna powierzchnia terenu przeksztatconego
w ramach projektowanego przedsiewziecia bedzie wynosita do ok. 3,33 ha. Panele
fotowoltaiczne zamontowane zostang na konstrukcji wsporczej, wolnostojgcej j bedg pokryte
powtokg antyrefleksyjng. Ponadto, wykonane zostang m.in.: inwertery (do 140 szt.); kontenerowe
stacje transformatorowe (do 7 szt), posrednie rozdzielnice napiecia, uktady pomiarowo-
zabezpieczajgce, trasy oraz linie kablowe, instalacje odgromowe, przepigciowe i przetezeniowe,
ogrodzenie, monitoring oraz pozostate elementy infrastruktury niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zamierzenia. Wysoko$¢ konstrukcji wsporczej wraz z zamontowanymi panelami
fotowoltaicznymi wynosi¢ bedzie maksymalnie do ok. 4 m.

o W skiad inwestycji wchodzi¢ bedg nastepujgce maszyny oraz urzadzenia:

stalowe, ocynkowane konstrukcje elementy montazowe do instalacji paneli o orientagj
potudniowej, usytuowane na gruncie,

panele fotowoltaiczne o fgcznej mocy nominalne do 7 MWp w iloéci do 17500 szt,,
inwertery DC/ AC o tgcznej mocy nominalnej do 7 MWp w ilosci do 140 szt.,
stacje transformatorowe do 7 szt.,

posrednie rozdzielnice napiecia,

uktady pomiarowo-zabezpieczajgce,

trasy oraz linie kablowe,

instalacje odgromowe, przepigciowe oraz przetezeniowe,

dodatkowe oprzyrzgdowanie pomocnicze,

ogrodzenie, monitoring

(-]
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2. Zasady i warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdlczesne;j:
a) ustalenia wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony $rodowiska (t.j.Dz.U.2022.2556 ze zm.);
b) ustalenia wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
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$rodowisko (t.j.Dz.U.2022.1029 ze zm.) - planowana inwestycja nie jest ujeta w rozporzgdzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz.U.2019.1839 ze zm.). Decyzja znak LS.6220.03.05.2021.MB z dnia 23 maja 2022 r.
Weéjt Gminy Wigzownica stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowej inwestycji, okreslit warunki i wymagania dotyczgce
planowanego przedsigwzigcia iustalit charakiterystyke planowanego przedsigwzigcia.
Planowane przedsiewziccie nalezy projektowaé zgodnie z zapisami decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach;

c) ustalenia wynikajgce z przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - nie dotyczy
przedmiotowej inwestycji;

d) ochrona zadrzewien - zgodnie z ustawg z dnia 16 Kkwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj.Dz.U.2022.916);

e) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzega¢ zapisow ustawy Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017 r. (t.j.Dz.U.2022.2625 ze zm.),

f) inwestycje nalezy projektowaé w sposéb zapewniajgcy harmonijne wkomponowanie w otoczenie
i dostosowanie do charakteru istniejgcej w otoczeniu zabudowy.

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) warunki zaopatrzenia w energie elektryczng - wigczenie do istniejgcej sieci na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

b) warunki zaopatrzenia w wode - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potrzeb;

c) ogrzewanie - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potrzeb;

d) odprowadzanie $ciekow - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potrzeb;

e) wody opadowe z dachoéw i powierzchni utwardzonych - w zaleznosci od przyjetych rozwigzan
technicznych moze wymagaé pozwolenia wodnoprawnego, nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami szczegolnymi, a w szczegolnosci z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj.Dz.U.2022.2625 ze zm.);

f) odpady - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

g) obstuga komunikacyjna - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

h) stanowiska postojowe - dotyczy przedmiotowej inwestyciji.

4. Wymagania dotyczgce ochrony interesu osdb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tgcznosci, dostepu do
Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarza¢ warunki ochrony
przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) projekt zagospodarowania terenu musi byé wykonany z poszanowaniem wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych interesow oséb trzecich;

¢) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany naturalnego
splywu wdd opadowych w celu kierowania go na teren sgsiednich nieruchomoéci jest zabronione;

d) ewentualne kolizje z istniejgcymi urzgdzeniami podziemnymi nalezy uzgodni¢ z ich zarzgdcami;

e) w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktdra bytaby sprzeczna
z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyz;ji;

f) inne wymagania dotyczgce interesow osob trzecich - zgodnie z przepisami ogdinymi.

5. Warunki wynikajgce z przepiséw szczegdlnych:
— Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, inne:

— a) projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami:

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2021.2351 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j.Dz.U.2022.1225);

— Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j.Dz.U.2022.2409) - teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne. Zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw przedmiotowy teren obejmuje uzytki oznaczone jako
RIVa, RIVb;

— Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.Dz.U.2022.1693 ze zm.), a zwlaszcza
art. 43 w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych droég publicznych
(Dz.U.2022.1518) w zakresie ustalenia docelowych linii rozgraniczajgcych drogi;
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— Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.Dz.U.2022.840): teren
inwestycji nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym;

— Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2022.916) teren inwestycji nie jest
pofozony na obszarze prawnie chronionym;

1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.Dz.U.2022.2556 ze zm.):

2) a) zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajgcych z ustawy Prawo ochrony
Srodowiska oraz przepiséw wykonawczych,

3) b) odpady powstajgce w fazie budowy nalezy przekazywac¢ podmiotom prowadzgcym gospodarke
odpadami, ktére uzyskaty lub uzyskajg stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
transportu, zbiorki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw zgodnie z Ustawg o odpadach z dnia
14 grudnia 2012 r. (t.j.Dz.U.2022.699);

4) Zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzgdzen wodnych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.Dz.U.2021.2233 ze zm.);

5) Warunki geotechniczne: teren inwestycji nie jest pofozony na obszarze zagrozonym osuwaniem sie
mas ziemnych;

6) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: teren inwestycji nie jest
polozony na terenach gérniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (t.j.Dz.U.2022.1072);

7) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu: nie wystepujg;

8) Na podstawie ,Map zagrozenia powodziowego”, sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej - przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze szczegolnego zagrozenia

powodzig;
9) Na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - przedmiotowy teren

jest czesciowo poloZzony w obszarze zagrozonym podtopieniami - w przyjetych rozwigzaniach
projektowych nalezy uwzgledni¢ faki, iz teren inwestycji jest potozony na w/w obszarze;

10) Zgodnie z trescig Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774) - przedmiotowa inwestycja nie narusza

zapisow Ustawy;

11) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

6. Uzgodnienia: ~
Zgodnie z trescig art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z nastepujgcymi instytucjami:

1. Starostg Powiatu Jarostawskiego — na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503 ze zm.), w przypadku nie
zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

2. Dyrektorem Zarzgdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Przemyslu-
na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503 ze zm.), w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystagpienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza sie za dokonane.

7.Granice obhszaru objetego niniejszg decyzja:

okreslone literami ABCD...A, inne ustalenia graficzne okresla mapa zarejestrowana przez Staroste
Jarostawskiego z naniesionymi numerami ewidencyjnymi dzialek, na ktoérych jest zlokalizowana
inwestycja, w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

8. Okres waznosci decyzji:
Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli:
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- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygaséniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jg wydat.

UZASADNIENIE:
Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 stycznia 2023 roku, spotki -t -
o, o dla inwestycji pod nazwg: budowa farmy Totowonaiczne,
U IUKaliZag)l. Fiwoud, Ginina wigzownica, obreb 0005 Piwoda, dz. nr ew. 1051/2, 1052, 1053, 1054 -
fragmenty okreslone liniami regulacyjnymi terenu inwestycji o tgcznej powierzchni do 33300 m?
po stwierdzeniu, ze wniosek =zlozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okreslenia,
wyszczegolnione w art. 52 ust. 2 Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
powiadomiono strony o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie i przystugujgcych im
uprawnieniach.

W toku postgpowania strony postepowania nie wniosty uwag w sprawie.

Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
zart. 4 ust.2 i art. 59 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okreslenia
sposobu zagospodarowania i warunkéow zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowa dziatka nie jest objeta obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest
réwniez objeta obowigzkiem sporzgdzenia takiego planu. W planie miejscowym, ktory utracit moc na
podstawie art. 88 Ustawy o planowaniu przestrzennym teren inwestycji nie byt przeznaczony na
realizacje zadan rzgdowych.

Nalezy stwierdzi¢, ze spetnione sg fgczne wymagania zawarte w art. 61 ust.1 pkt 3 — 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Punkt 3: "Przepiséw ust. 1 pkt 1i2
nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzern infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédfach energii (t.j.Dz.U.2022.1378 ze zm.)":

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - warunek nie wymaga spelnienia;

2. teren ma dostep do drogi publicznej - warunek nie wymaga spetnienia;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego - co jest uwidocznione w analizie urbanistyczne;j;

4. w zakresie ochrony gruntow rolnych i leénych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne, zgodnie z Ustawg z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - co jest uwidocznione w analizie urbanistycznej;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - co jest uwidocznione w analizie urbanistyczne;j.;

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Analiza, zawierajgca czes¢ tekstowa, przeprowadzona zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588 ze zm.), w sprawie sposobu zabudowy i zagospodarowania
przedmiotowej dziatki doprowadzita do wnioskow zawartych w niniejszej decyzji.

W czgsci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne
dotyczgce granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polskg Normag PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 r.

Po dokonaniu analizy stanu faktycznego oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia
tgcznie warunki okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a Inwestor
przedtozyt wymagane przepisami dokumenty, biorgc pod uwage ustalenia w/w, orzeczono jak
w sentencji.
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7)

8)

POUCZENIA:

Zgodnie z art. 55 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze
organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe;

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 Ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca
warunki zabudowy;

Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji;

Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 4, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu Postepowania Administracyjnego;

Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych z rozpoczeciem rob6t
budowlanych;

Celem uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgloszenia nalezy ztozy¢ stosowny wniosek
w Starostwie Powiatowym w Jarostawiu, ul. Jana Pawia Il 17, 37-500 Jarostaw, zgodnie z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2021.2351 ze zm.);

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Przemyslu za posrednictwem Wojta Gminy Wigzownica w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zizec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Nie jest mozZliwe skuteczne cofniecie odwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwofania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwofaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwofawczy przeprowadza postepowanie
wyjasdniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarfa w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwofawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazify na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwofania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 51 2: W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ziozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dziei zwloki. Wplywy z kar pienigznych
stanowig dochéd budzetu panstwa.

2a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda.

2b. Kare pieniezng uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia dorgczenia postanowienia, o ktorym mowa
w ust 2. W przypadku nieuiszczenia kary pienieznej, podlega ona Sciggnigciu w frybie przepisow
o0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

2¢. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznieri
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

2d. Kary pienigznej za zwloke nie wymierza sig, a wszczete postgpowania w sprawie wymierzenia
kary umarza sie, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego przez organ pierwszej instancji uptynely 3 lata.

2e. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sig
z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Art. 64. [1. Przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-b5a i 5d-5f, art. 54, art. 55 i art. 56 stosuje sig
odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy.]
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<1. Przepisy art. 51 ust. 2-3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a i 5¢—5f oraz art. 54—56 stosuje sie odpowiednio
do decyzji o warunkach zabudowy, z tym ze:

1) termin, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi 90 dni, a w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy dotyczgcej obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, termin ten wynosi 21 dni:

2) w odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego, o ktérym mowa
wart. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, termin, o ktérym mowa w art.
53 ust. 5 zdanie drugie, wynosi 7 dni; =%
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Zatgcznik nr 2 do decyzji nr BG.6730.10.2023

WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Funkcja oraz cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
Czes6 tekstowa wyniku analizy urbanistycznej do projektu decyzji

Inwestor:

Przedmiot inwestycji:
Budowa farmy fotowoltaicznej

Lokalizacja inwestyciji:
Piwoda, Gmina Wigzownica, obreb 0005 Piwoda, dz. nr ew. 1051/2, 1052, 1053, 1054 - fragmenty

okreslone liniami regulacyjnymi terenu inwestycji o facznej powierzchni do 33300 m?

Przedmiotowa inwestycja jest urzadzeniem infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej,
stuzacym realizacji celéw inwestora.

Projektowana inwestycja spelnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 Ustawy
7z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U.2022.503 ze zm.),

wymagania zawarte w art. 61 ust.1 pkt 1-2 nie wymagaja spetnienia.

Wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 23,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
wewnetrznej drogi gminnej (dz. nr ew. 1069).

Nie przyjeto wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu.

Nie przyjeto szerokosci elewaciji frontowej.
Nie przyjeto wysokosci gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki.

Nie przyjeto geometrii dachu.

Nie przyjeto kierunku giéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu lub granic bocznych przedmiotowego
terenu.

Inwestor okreslit we wniosku parametry architektoniczne planowanego obiektu.
Przyjeto nastepujgce parametry planowanego obiektu zgodne z wnioskiem inwestora:

o W ramach przedmiotowego przedsiewzigcia planowana jest budowa elektrowni fotowoltaicznej
o tgcznej mocy do 7 MW wraz z infrastrukturg techniczng, na dziatkach o numerach ewidencyjnych
gruntu: 1051/2, 1052, 1053 i 1054 w miejscowosci Piwoda, gmina Wigzownica, o catkowitej
powierzchni wynoszacej ok. 3,88 ha. tgczna powierzchnia terenu przeksztatlconego w ramach
projektowanego przedsiewzigcia bgdzie wynosita do ok. 3,33 ha. Panele fotowoltaiczne zamontowane
zostang na konstrukcji wsporczej, wolnostojgcej bedg pokryte powiokag antyrefleksyjng. Ponadto,
wykonane zostang m.in.: inwertery (do 140 szt.); kontenerowe stacje transformatorowe (do 7 szt.),
posrednie rozdzielnice napiecia, ukiady pomiarowo-zabezpieczajgce, trasy oraz linie kablowe,
instalacje odgromowe, przepieciowe i przetgzeniowe, ogrodzenie, monitoring oraz pozostate elementy
infrastruktury niezbedne do prawidiowego funkcjonowania zamierzenia. Wysoko$¢  konstrukgji
wsporczej wraz z zamontowanymi panelami fotowoltaicznymi wynosi¢ bedzie maksymalnie
do ok. 4 m.

o W skiad inwestycji wchodzi¢ bedg nastepujgce maszyny oraz urzadzenia:

stalowe, ocynkowane konstrukcje elementy montazowe do instalacji paneli o orientacji potudniowej,

usytuowane na gruncie,

panele fotowoltaiczne o tgcznej mocy nominalne do 7 MWp w ilosci do 17500 szt.,

inwertery DC/ AC o tgcznej mocy nominalnej do 7 MWp w ilosci do 140 szt,,

stacje transformatorowe do 7 szt.,

posrednie rozdzielnice napiecia,

uktady pomiarowo-zabezpieczajace,
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trasy oraz linie kablowe,
instalacje odgromowe, przepieciowe oraz przetezeniowe,

dodatkowe oprzyrzgdowanie pomocnicze,
ogrodzenie, monitoring

o

@ o o

Whioski z przeprowadzonych analiz, wskazujg na mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy dla

przedmiotowej inwestycji.
Stwierdza sie, ze realizacja planowanej inwestycji utrwali istniejgcg funkcje w analizowanym obszarze
i bedzie stanowi¢ kontynuacje zabudowy.

Opracowanie: |
mgr inz. Piotr Stgnkiewicz mgr Joanna Czubak . -
architekt urbanista uprawnioy | -
uprawnienia budowlane 176/86/Wt. (art. 5 pkt 5 ustawy o p!a;’\()/\’/vaniu
i zagospodarowaniu przéstrzennym)

czlonek tédzkiej/ Okregowej Izby Architektéw nr £OIA 0360
mgr Joanng Cpubak
urbanisia uf
" {

e
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tadiko Obrgyono ).
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Dotyczy sprawy nr BG.6730.10.2023
ANALIZA URBANISTYCZNA

Funkcja oraz cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
Czes¢ tekstowa analizy urbanistycznej do projektu decyzji

Inwestor:

Przedmiot inwestycji:

Budowa farmy fotowoltaicznej

Lokalizacja inwestycii:

Piwoda, Gmina Wigzownica, obreb 0005 Piwoda, dz. nr ew. 1051/2, 1052, 1053, 1054 - fragmenty
okreslone liniami regulacyjnymi terenu inwestycji o gcznej powierzchni do 33300 m?

1. Analize przeprowadzono na podstawie:

2. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U.2022.503
ze zm.) - art. 53 ust. 3, art. 61 ust.1-6, art. 64.

3. Rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1588 ze zm.).

4. Whniosku Inwestora wraz z zatgcznikami.

5. Materiatow kartograficznych i ewidencyjnych dla dzialek polozonych w analizowanym obszarze.

Zgodnie z art. 10 ust. 2a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu: "Jezeli
na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigekszej niz 500 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wylgczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki -
w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;"

oraz
art. 15 ust. 3a w brzmieniu; "W planie miejscowym okresla sie w zaleznoSci od potrzeb: "granice terenow

pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko".

Orzecznictwo Sadéw Administracyjnych oraz interpretacje Ministerstwa Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej wskazuja, iz przepis powyzszy dotyczy jedynie opracowania studium oraz
planu zagospodarowania terenu, natomiast "nie ma Zadnego znaczenia dla przepisow
okreslajgcych zasady ustalania warunkéw zabudowy".

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie Il OSK 158/16, gdzie przyjeto,
ze urzadzenia fotowoltaiczne powinny by¢ uznawane za urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktore nie
wymagaja spetnienia wymogu dobrego sasiedztwa (art. 61 ust. 3 u.p.z.p.).

NSA przyjal, ze konieczne jest zastosowanie wykfadni funkcjonalnej i dynamicznej, uwzgledniajgcej
okoliczno$é, ze nastepuje ewolucja techniczna i technologiczna urzgdzen elektrycznych i coraz wigkszy
procent energii jest wytwarzany ze zrédet odnawialnych. Skoro elektrownie wiatrowe stanowig urzgdzenia
infrastruktury technicznej, to nie ma podstaw do odmiennego traktowania instalacji fotowoltaiczne;j.

Przedmiotowa inwestycja jest urzadzeniem infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej,
stuzgcym realizacji celow inwestora.

Odstgpiono od wyznaczania obszaru analizowanego na podstawie:

Zgodnie z Art. 61. [Warunki dopuszczajgce wydanie decyzji]:

Punkt 3: "Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii (tj.Dz.U.2022.1378 ze zm.)"

W zwigzku z powyzszym odstapiono od analizy funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
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budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. W zakresie spehienia
powyzszych warunkow przeanalizowano wyltgcznie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Spelnienie warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt. 1 - 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spefnienia
nastepujgcych warunkéw:
1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w Sposoéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji
parametrow, cech i wskazZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej:
3) istniejgce Iub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
I realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.”

Ad.1. Zgodnie z Art. 61. [Warunki dopuszczajgce wydanie decyzji]:

Punkt 3: "Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii (tj.Dz.U.2022.1378 ze zm.)"

Warunek nie wymaga spetnienia.

Ad.2. Dostep do drogi publicznej:

Zgodnie z Art. 61. [Warunki dopuszczajgce wydanie decyzjil:

Punkt 3: "Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (tj.Dz.U.2022.1378 ze zm.)"

Warunek nie wymaga spetnienia.

Ad.3. Stwierdza sie ze istniejgce Iub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego na podstawie:

- w zakresie energii elektrycznej: wigczenie do istniejgcej sieci na warunkach okreslonych przez gestora
sieci

- w zakresie sieci wodociggowej: nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potrzeb

- w zakresie sieci kanalizacyjnej: nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potrzeb

Warunek spetniony.

Ad.4. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz.U.2022.24009)
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntébw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw przedmiotowy teren obejmuje uzytki
oznaczone jako RIVa, RIVb.

Warunek spetniony.

Ad.5. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi oceniono na podstawie:

- zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz.U.2022.1029 ze zm.) planowana inwestycja jest ujeta w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz.U.2019.1839 ze zm.). Decyzjg znak LS.6220.03.05.2021.MB z dnia 23 maja 2022 r. Wéjt Gminy
Wigzownica stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowej inwestycji, okreslit warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsiewziecia
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i ustalit charakterystyke planowanego przedsigwzigcia. Planowane przedsigwzigcie nalezy
projektowaé zgodnie z zapisami decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

- zgodnie z Ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j.Dz.U.2022.2625 ze zm.),

- teren inwestygji nie jest potozony na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- przedmiotowy teren nie jest pofozony na terenach gorniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j.Dz.U.2022.1072),

- przedmiotowy teren nie jest poloZony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj.Dz.U.2022.916),

- przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepiséw Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj.Dz.U.2022.840),

- ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu: nie wystepuja,

- na podstawie ,Map zagrozenia powodziowego”, sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej - przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig,

- na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - przedmiotowy teren jest
czesciowo polozony w obszarze zagrozonym podtopieniami - w przyjetych rozwigzaniach projektowych
nalezy uwzglednié fakt, iz teren inwestycji jest potozony na w/w obszarze,

- zgodnie z trescig Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774) - przedmiotowa inwestycja nie narusza
zapisow Ustawy,

Warunek spetniony.

Ad.6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: .

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek spetniony.

Whiosek:
Projektowana inwestycja speinia tacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U.2022.503 ze zm.),

wymagania zawarte w art. 61 ust.1 pkt 1-2 nie wymagajg spetnienia.

2. Spelnienie warunkéw okreslonych rozporzgdzeniem ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1588 ze zm.).

Parametry urbanistyczne i architektoniczne.

,§1. Rozporzadzenie okresla sposéb ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym wymagania dotyczqce ustalania:

1) linii zabudowy;

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;

3) szerokosci elewacji frontowey;

4) wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych”

Parametry urbanistyczne i architektoniczne

Zgodnie z Art. 61. [Warunki dopuszczajgce wydanie decyzji]:

Punkt 3: "Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii (tj.Dz.U.2022.1378 ze zm.)".

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarze, w stosunku do ktérego obowigzujg przepisy
odrebne, mogace mie¢ wplyw na ksztalt, gabaryty, czy charakter obiektow.
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Ad.1. ,Jezeli linia istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgc uskok, wowczas
obowigzujgcg linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry
znajduje sig w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego ...... 4.Dopuszcza sie inne wyznaczenie
obowigzujgcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.”

Przedmiotowy teren przylega do gminnej drogi wewnetrzne;.

Ustawa o drogach publicznych nie okresla odleglosci od droég wewnetrznych. Zaden przepis prawa nie
nakazuje ustalenia linii zabudowy w stosunku do drég wewnetrznych. Nie ma tez podstaw do ustalenia tej
linii w stosunku do drogi publicznej, bowiem przedmiotowa dziatka znajduje sie w znacznej odlegtosci od
jej pasa drogowego. Jednak orzecznictwo wskazuje iz ,,...wiodgce dla ustalania warunkéw zabudowy jest
pojecie tadu przestrzennego i koniecznosé zachowania ciggtosci urbanistycznej na analizowanym terenie,
co wyklucza dowolno$é w okreslaniu tych warunkéw i, zdaniem sgdu, czyni zasadnym ustalanie linii
zabudowy réwniez od strony drogi wewnetrznej” - 11 SA/Bk 823/10 - Wyrok WSA w Bialymstoku z dnia
2011-06-28.

Przyjeto wiec, ze lini¢ zabudowy nalezy wyznaczyé takze w stosunku do drogi wewnetrznej.
Przyjeto wymagania jak dla drogi gminne;j.

W obszarze analizowanym linia zabudowy wobec pasa drogowego jest wyraznie zarysowana i wynosi
23,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni wewnetrznej drogi gminnej. Istniejgca linia zabudowy jest
prawidiowa izgodna z przepisami odrgbnymi. Zgodnie zArt. 43. ,Zasady usytuowania obiektow
budowlanych przy drogach” Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.Dz.U.2022.1693
ze zm.): ,Obiekty budowlane przy drogach powinny byé usytuowane w odleglosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni co najmniej: gminna: w terenie zabudowy 6 m, poza terenem zabudowy 15 m”.

Przyjgto nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 23,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
wewnetrznej drogi gminnej (dz. nr ew. 1069).

Uwaga: Usytuowanie projektowanych obiektéw na dziaice, w tym odlegtoéci od granic dziatki muszg by¢
zgodne z przepisami wynikajgcymi z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie ~warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tj.Dz.U.2022.1225).

Wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 23,0 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni
wewnetrznej drogi gminnej (dz. nr ew. 1069).

Ad.2. ,Wskaznik wielkoSci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
wyznacza si¢ na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego”

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto wskaznika wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu.

Ad.3. ,Szerokos$¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla nowej
zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach
w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%”

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto szerokosci elewacii frontowej.

Ad.4. ,WysokosS¢ gormej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej
zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich”.

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto wysokos$ci gérnej krawedzi elewadiji frontowej, jej gzymsu lub attyki.

Ad.5. ,Geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos$é giéwnej kalenicy i ukiad pofaci dachowych, a takze
kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii
dachow wystepujgcych na obszarze analizowanym”,
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Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto geometrii dachu.

Nie przyieto kierunku gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu lub granic bocznych przedmiotowego
terenu.

Inwestor okreslit we wniosku parametry architektoniczne planowanego obiektu.
Przyjeto nastepujgce parametry planowanego obiektu zgodne z wnioskiem inwestora:

o W ramach przedmiotowego przedsigwziecia planowana jest budowa elektrowni fotowoltaicznej
o tgcznej mocy do 7 MW wraz z infrastrukturg techniczng, na dziatkach o numerach ewidencyjnych
gruntu: 1051/2, 1052, 1053 i 1054 w miejscowosci Piwoda, gmina Wigzownica, o catkowite]
powierzchni wynoszgcej ok. 3,88 ha. tgczna powierzchnia terenu przeksztalconego w ramach
projektowanego przedsiewziecia bedzie wynosita do ok. 3,33 ha. Panele fotowoltaiczne zamontowane
zostang na konstrukeji wsporczej, wolnostojacej j beda pokryte powtokg antyrefleksyjng. Ponadto,
wykonane zostang m.in.: inwertery (do 140 szt.); kontenerowe stacje transformatorowe (do 7 szt.),
poérednie rozdzielnice napiecia, uklady pomiarowo-zabezpieczajgce, trasy oraz linie kablowe,
instalacje odgromowe, przepieciowe i przetezeniowe, ogrodzenie, monitoring oraz pozostate elementy
infrastruktury niezbedne do prawidiowego funkcjonowania zamierzenia. Wysokos¢ konstrukcji
wsporcze] wraz z zamontowanymi panelami fotowoltaicznymi wynosi¢ bedzie maksymalnie
do ok. 4 m.

o W skiad inwestycji wchodzi¢ bedg nastepujace maszyny oraz urzgdzenia:

stalowe, ocynkowane konstrukcje elementy montazowe do instalacji paneli o orientacji potudniowej,

usytuowane na gruncie,

panele fotowoltaiczne o fgcznej mocy nominalne do 7 MWp w ilosci do 17500 szt.,

inwertery DC/ AC o tgcznej mocy nominalnej do 7 MWp w iloéci do 140 szt.,

stacje transformatorowe do 7 szt.,

posrednie rozdzielnice napiecia,

uktady pomiarowo-zabezpieczajgce,

trasy oraz linie kablowe,

instalacje odgromowe, przepieciowe oraz przetgezeniowe,

dodatkowe oprzyrzgdowanie pomocnicze,

ogrodzenie, monitoring

o

@ 0 0o ©o e o o e o

Wnioski z przeprowadzonych analiz, wskazujg na mozliwosci wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Stwierdza sig, ze realizacja planowanej inwestycji utrwali istniejgcg funkcje w analizowanym
obszarze i bedzie stanowi¢ kontynuacje zabudowy.

Analize sporzgdzono w oparciu o w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. (Dz.U.2003.164.1588 ze zm.) w zakresie warunkoéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 - 6 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503 ze zm.).

Opracowanie: |

mgr inz. Piotr Stankiewicz mgr Joanna Czubak, -

architekt . urbanista uprawnionly B
uprawnienia budpwlane 176/86/Wt. (art. 5 pkt 5 ustawy o plahowaniu
czlonek Lodzkiej Okregowej Izby Architektéw nr LOIA 0360 i zagospodarowaniu prz st/rzennym)
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