UCHWALA NRIX/63/07
RADY GMINY WIAZOWNICA
z dnia 30 kwietnia 2007 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnoéé Gminy
Wigzownica .

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 9 lit. a i pkt 15 oraz art. 40 ust, 1 i 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t,j. Dz .U, 22001 r. Nr 142, poz. 15912 péén. zm.), w zwigzku z art. 34 ust. 6, art. 37 ust, 3,
art. 43 ust. 6, art.67 ust. la i3, art. TOust. 4, art. 71 ust. 3 i 4 jart. 218 ustawy 2 dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz, U. z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 z péén. zm.), Rada Gminy Wigzownica
uchwala , co nastgpuje:

Rozdzial 1

Preepisy ogdlne
§1.

|. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Gminy Wiazownica i zasady nabywania
nieruchomodei do gminnego zasobu nieruchomosci okreéla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami ( t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 260 3z péén. zm.) oraz niniejsza uchwala.

2. Przepisy uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gming Wigzownica od osob prawnych i
fizycznych wlasnodei, prawa uzytkowania wieczystego , zamiany oraz ograniczonych praw rzeczowych na
nieruchomodciach.

§ 2.

1. Gespodarowanie nieruchomosciami stanowiqcymi wlasnosé Gminy Wiazownica nalezy do Wajta Gminy, kidry:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym i jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowodci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego,

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego obowigzku przeprowadzenia
przetargu,

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosei osobom
prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym,

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach preewidzianych ustawa wydaje decyzje administracyjne.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci lub oddawaniu ich w uzytkowanie wicczyste, z wylaczeniem przypadkéw okreslonych
ustaws oraz przy oddawaniu nieruchomodci w dzierzawe lub najem Wéijt Gminy przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nicograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego,
3) przetargu pisemnego nicograniczonego,
4) przetargu pisemnego ograniczonego,
3. Przy oddawaniu nieruchomosci w dzierzawe lub najem Waijt Gminy odstgpuje od przetargu w preypadku:

1) uméw zawieranych na czas nie dhuzszy niz 3 lata,

2) inmych — nie wymienionych w pkt | - z wanych przyczyn , w szczepdlnosci w preypadku preekazywania
nieruchomosci osobom prawnym i fizyeznym prowadzacym dzialalnosé charytatywna, opickuricza , kulturalng,
lecznicza, odwiatows, naukows, badawczo ~ rozwojowa, wychowawcza lub sportowo — turystyczng na cele
niezwigzane z dzialalnodcia zarobkows,

g3

. Podstawg gospodarowania nieruchomodciami stanowiacymi wlasnodé Gminy jest migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.



2. Do czasu zatwierdzenia planu, o ktdrym mowa w ust. |, granice nieruchomodci stanowiacej przedmiot zbycia
okredla decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Wojt Gminy dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tres¢ umowy lub decyzji dotyczacej przekazania
nieruchomodei uwzgledniajac jej przeznaczenie wynikajace z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i w takim zakresie moze:

1) przenosi¢ wlasnosé nieruchomodci w drodze sprzedazy,

2) oddawaé nieruchomosei gruntowe w uzytkowanie wieczyste,

3) dokonywaé zamiany wlasnodei nieruchomodei lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomotei,
zamiany prawa wiasnosci nieruchomodci na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosei i zamiany prawa
uZytkowania wieczystego nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego innej nieruchomodci gruntowej,

4) obciazaé nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich,

3) zawiera¢ inne umowy przewidziane prawem.

4. Zgody Rady Gminy wyrazonej odrgbng uchwala wymaga :

1) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne,

2) preekazanie nieruchomosci Skarbowi Partstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze
darowizny,

3) sprzedaz nieruchomodci Skarbowi Pafistwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng obnizong
oraz oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbowi Paristwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
nieodplatnie w uzytkowanie wieczyste,

4) mieodplatne obcigzanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafistwa oraz jednostek samorzadu terylorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi,

3) zamiana wlasnoéci nieruchomosci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$é nieruchomosci
oraz zamiana prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest miedzy Gming a Skarbem Panstwa

oraz jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doplat w przypadku roznej
wartoéci zamienianych nieruchomodei lub praw,

6) obciazenie nieruchomosci komunalnej, ktére spowoduje znaczng utratg wartodci obcigzonej nieruchomosci |,

7) sprzedaz lokali.

Rozdzial 11

Zasady nabywania nieruchomosci i prawa wiytkowania wieczystego nieruchomodei gruntowych do gminnego
#asobu nieruchomodel

§ 4

I. Wojt Gminy, za zgoda Rady Gminy, moze nabywaé do gminnego zasobu nieruchomodci stanowiace wlasnosé osob
fizyemych i prawnych oraz praystugujace tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowych,
2. W zakresie okreslonym w ust. 1 Wajt Gminy moze:

1} zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomoéci oraz praw uzytkowania wieczystego,

2) zawieraé umowy dotyczace darowizny, zrzeczenia si¢ wlasnodci nieruchomosci lub prawa uiytkowania

wieczysiego,

3) wykonywa¢ wynikajace z przepisow ustawy prawo pierwokupu,
3. Cena nabycia nicruchomosei oraz prawa uzytkowania wieczystego nie powinna przewyzsza¢ wartose
nieruchomodei lub prawa uzytkowania wieczystego ustalonej przez uprawnionego rzeczoznawee zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 111

Sprzedai nieruchomosei | oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste

§ 5

|. Nieruchomodci przekazywane sq osobom prawnym i fizycznym na wlasnosé w drodze sprzedazy lub oddania
w uzyikowanie wieczyste.

2. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego, Wéjt Gminy okresla sposb zagospodarowania nieruchomosci i
terminy rozpoczecia i zakonczenia zabudowy , przebudowy, nadbudowy oraz terminy rozpoczecia i zakoficzenia
remontu i rozbidrki.

3. Oddajac nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, Wejt Gminy moze zapewni¢ przeniesienie wlasnodci

nieruchomosci na rzecz wieczystego uzytkownika, ktory dokona zabudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub
remontu w terminach okreslonych umowa uzytkowania wieczystego.



§ b

1. Sprzeda2 lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczysie w trybie bezprzetargowym nastgpuje w przypadkach
okreslonych ustawy , z uwzglednieniem ust. 2 i 3.
2. Zwalnia sig z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomodci przeznaczone na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inne cele publiczne, jezeli cele te realizowane bedy przez podmioty, dla kidrych sq
celami statutowymi i ktérych dochody przeznacza sig w calodci na dzialalnodé statutows ; zwolnienia z obowiazku
zbyeia w drodze przetargu nie stosuje sig w przypadkach, gdy o nabycie nieruchomodci wystepuje wigcej niz jedna
osoba prawna lub fizyczna spelniajaca wymienione warunki.
3. Zwalnia sig z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci zabudowane, jeieli sprzedaz nastepuje na
rzecz dzierzawcy , kiory za zgoda wiasciciela nisruchomosci dokonal zabudowy nieruchomodci na podstawie
pozwolenia na budowg lub jego nastepey prawnego, jezeli spelnione sg warunki:

1) dzierzawa zawarta zostala na podstawie pisemnej umowy co najmniej na 10 lat,

2) dokonana zabudowa jest zgodna 2 przeznaczeniem nieruchomosei wynikajacym z akiualnego migjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego,

§ 7

W przypadku sprzedazy nieruchomosci na rzecz osoby, ktdra spelnia warunki podane w § 6 ust. 3
1) sprzedaz budynku moze nastapié za ceng nie nisza niz kwota nalezna z tytubu zwrotu nakladéw poniesionych
przez dzierzawee na jego budowe,
2) na poczet ceny sprzedazy budynku zalicza si¢ kwote réwng wartosci poniesionych nakladow na jego budowe.

§ 8

Stawka procentowa pierwszej oplaty rocznej z tytulu utytkowania wieczystego nieruchomoéci wynosi 20 % ceny
nieruchomodei ustalonej w drodze praetargu lub w irybie bezprzetargowym.

§ 9.

L. Stawka procentowa pierwszej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci przeznaczonych na
cele ushugowe, handlowe oraz pod zabudowe garazami wynosi 5 % eeny nieruchomosc,

2. Stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci przeznaczonych na inne cele
niz okredlone w ust. 1 wynosi 3 %.

§ 10
Wajt Gminy na wniosek uzytkownika wieczystego , moze ustalié inny termin zaplaty rocznej z tytulu uytkowania
wieczystego, nie przekraczajacy danego roku kalendarzowego, jezeli wniosek zostanie zlozony w terminie do dnia
31 marca roku, w ktérym oplata ma by¢ wnoszona,
Rozdzial IV

Sprzedai mieszkaf komunalnych

§ 11,

I. Pierwszefistwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przemaczonych do sprzedazy, przystuguje tym najemcom lokali,
z ktbrymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony,

2. Dopuszcza sig sprzedaz budynkdw jednorodzinnych,

3. Nie podlegajy sprzedazy lokale mieszkalne jezeli najemea zalega z zaphata czynszu.

4.Wéijt Gminy moze przeznaczy¢ do sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do remontu
kapitalnego jezeli o wykup wystapia jednoczednie wszyscy najemcy.

§ 12.

Wyodrgbnienie whasnodci lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach okreslonych w ustawic z dnia 24 czerwca 1994



o wiasnosci lokali ( t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z podn. zm. ).

§ 13

I. Na poczet ceny sprzedazy lokalu sprzedawanego w trybie bezprzetargowym, przed udzieleniem bonifikaty okredlonej
w § 14, zalicza sie naklady poniesione przez najemce, na rzecz kidrego nastepuje sprzedaz, dokonane na
przeprowadzone zgodnie z prawem budowlanym, w tym na podstawie pozwolenia na budowg:
1) remont kapitalny tego lokalu,
2) przebudowe, nadbudowg lub rozbudows budynku , jezeli w wyniku tego nastapilo wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego stanowiacego przedmiot umowy najmu lub powiekszenic powierzchni uzytkowej tego lokalu.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli umowa najmu lokalu lub inne umowy zawarle z najemca stanowiq inaczej.

§ 14.

Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym moga stanowié przedmiot sprzedazy na warunkach | za ceng ustalong
w irybie przetargu.

Rozdzial V
Sprzedai lokali wiytkowych

§ 15

1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przemaczonych do sprzedazy przystuguje tym najemcom i
dzierzawcom , ktdrzy na podstawie jednej lub kilku nastepujacych po sobie uméw korzystajq z lokali nie krocej

niz 10 lat preed zlozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli prowadza w nich dzialalnoéé gospodarczs,

2. Osoby, o ktbrych mowa w ust. 1, korzystaja z pierwszefistwa w nabyciu lokalu, jeteli zlodq oswiadczenie, e
wyrazaja zgodg na ceng nabycia ustalong zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami ( t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603 z pdén. zm.) w wysokodci ustalonej przez Wijta Gminy i
nie nizszej od wartosci lokalu.

§ 16.

I. Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz osob wymienionych w § 17, nastgpuje w trybie bezprzetargowym, z
zachowaniem zasad ustanawiania odrebnej whasnosci lokali okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwea 1994 T,

o wlasnosci lokali ( t. j. Dz. U. 2 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pddn. zmianami).

2, Cena sprzedazy lokalu uzytkowego moze byé, na wniosek strony, rozlozona na raty roczne lub miesieczne na czas
okreslony umowa, nie dluzszy niz na 3 lata. W takim przypadku wysokosc pierwszej raty nie moze byé nizsza niz
30 % ceny. Niesplacona czgé¢ ceny wraz z oprocentowaniem podlega zabezpieczeniu hipotecznemu,

3. W przypadku przeniesienia przez nabywcg , korzystajacego z pierwszefistwa w nabyciu, wlasnodei lokalu lub
udzialu we wiasnosci lokalu na inng osobg fizyezng lub prawng albo nicposiadajaca osobowoéci prawnej spotke
handlowa, niesplacona cz¢4¢ ceny staje sig¢ natychmiast wymagalna,

§ 17.

1. Na poczet ceny nabycia lokalu uzytkowego stanowigcego praedmiot sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcdw wymienionych w § 17, ktérzy za zgoda Gminy dokonali z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego
przebudowy lub rozbudowy budynku, w ktdrym w wyniku tego nastapito wyodr¢bnienie lokalu stanowigcego
przedmiot sprzedazy lub zwigkszenie powierzchni uzytkowe tego lokalu, zalicza si¢ naklady poniesione na jego
przebudowg lub rozbudowe.

2. Przepisu ust. | nie stosuje si¢ w przypadku , gdy umowa najmu lub inna umowa zawarta z Gming stanowi inaczej,
3. W przypadku, gdy zasady rozliczania nakladéw na remonty lokali uzytkowych w zakresie obcigzajacym
wynajmujacego, poczynionych przez najemcéw wymienionych w § 17 w lokalach stanowiacych przedmiot
sprzedazy, okreslaja umowy najmu lub umowy o remont, rozliczenie tych nakladow nastepuje poprzez zaliczenie ich
na poczet ceny, z tym 2e kwota zaliczenia nie moze byé wyzsza ni2 wzrost wartodei lokaly spowodowany dokonanymi



nakladami,
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawedw lokali,

§ 18.

W przypadku sprzedazy lokalu uzytkowego na rzecz osoby, z kidrg umowa dzierzawy zawarta byla na czas
oznaczony i ktdra uidcila z gory za okres okreslony w umowie oplate z tytulu dzierzawy, na poczet ceny sprzedazy
lokalu zalicza sig kwote réwng naleznodci za oplacony z géry, a niewykorzystany okres drierzawy.

§ 19,

Sprzedaz lokali uzytkowych , wolnych w sensie prawmym, nastgpuje na warunkach i za ceng ustalong w preetargu.

Rozdzial VI

Przekazywanie nicruchomogei komunalnym jednostkom orga nizacyjnym
Gminy Wigzownica nieposiadajgevm osobowodei prawnej

§ 20.

Nieruchomodci stanowigce wlasnod¢ Gminy Wiazownica moga byc przez Wajta Gminy przekazywane komunalnym
jednostkom organizacyjnym Gminy nieposiadajacym osobowosci prawnej w trwaly zarzad, najem i dzierzawg oraz
uzyczenie na cele zwigzane z ich dziatalnodcia okreslona akiem o utworzeniu jednostki oraz statutem,

§ 21.

W przypadku przekazania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej nieposiadajacej osobowodci prawnej
w trwaly zarzad warunki korzystania z nieruchomosci ustala Wijt Gminy w decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu.

§ 22.

W przypadku przekazywania nieruchomosei komunal nej jednostee organizacyjnej nieposiadajacej osobowodci prawne;
w najem, dzierzawg lub uzyezenie warunki korzystania z nieruchomosei oraz oplaty z tego tytulu okresla umowa
zawierana przez Wojta Gminy z kierownikiem tej jednostki,

Rozdzial VII

Przekazywanie nieruchomodei w uiytkowanie, dzierzawg i najem oraz na podstawie innych tytuléw prawnych

§ 23.

I. Wéjt Gminy, za zgodg Rady Gminy, moze przekazywaé nieruchomosci osobom prawnym i osobom fizycanym w
utytkowanie, dzierzawe

i najem oraz udostepniac je na podstawie innych tytuléw prawnych , w tym w uzyczenie,

2. Warunki i oplaty z tytulu korzystania z nieruchomosei ustala si¢ w ogloszeniu o przetargu , a w

przekazania nieruchomodci w trvbie bezprzetargowym - w umowie zawieranej przez Wijta Gminy z osobg prawng lub
osobg fizyceng,

3. Udostgpniajac nieruchomodci, Wit Gminy obowiazany jest przestrzegaé przeznaczenia nieruchomodei okreslonego
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz okreslaé czas trwania uméw z uwzglednieniem
planowanych terminéw realizaci zadan Gminy obejmujacych przekazywane nieruchomosci.

4. W przypadku przekazywania nieruchomosci zabudowanych wymagajacych nakladéw na adaptacje , modernizacije,
remont kapitalny oraz na przebudowe, rozbudows lub nadbudowe — czas trwania umdw powinien by¢ ustalony z
uwzglednieniem wymaganej wielkosci nakladéw.



§ 24.

Wajt Gminy zastrzega w zawieranych umowach mozliwoéé rozwiazywania umowy przez jednostronne
oswiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, kiedy:

1) nieruchomosé wykorzystywana jest niezgodnic z jej przeznaczeniem okreslonym umowa,

2) nieruchomosé lub jej czesci skladowe przekazane zostaly do korzystania osobom trzecim bez zgody Wijta
Gminy,

3) dzierzawca lub najemca dopuszeza sig zwloki z zaplatg czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci
(miesigczne, kwartalne), a w przypadku, gdy czynsz jest plamy rocznie, jezeli dopuszcza sie zwloki z
zaplaty ponad trzy miesiace,

4) dzierzawca lub najemea nie wyraza zgody na uzasadniona zmiang wysokoéci ustalonego wezedniejsza umowa,
CZYNSZU.

§ 25

Wajt Gminy ustala wytyczne dotyczace zasad ustalania oplat z tytulu korzystania z nieruchomosci, okreslajac w nich
zasady ustalania oplat wywolawczych w przypadku trybu przetargowego i kryteria réznicujace wysokod¢ oplat dla tego
celu oraz dla ustalenia oplaty w trybie bezprzetargowym,

Rozdzial VIII
Ustanowienie sluzebnoéci gruntowych na nieruchomosciach stanowigeyeh wlasnosé Gminy

§ 26,

Nieruchomosci stanowiace wilasnoéé Gminy moga byé przez Wojta Gminy obciazane shuzebnosciami gruntowymi na
rzecz wiascicieli lub uzytkownikdw wieczystych gruntéw sasiednich w przypadku stwierdzenia niemozmodci
racjonalnego korzystania z tych gruntéw,

§ 27.

Wajt Gminy moze obcigzaé shuzebnosciami gruntowymi nieruchomosci stanowiace wlasnosé Gminy, gdy jest to
niezbedne dla :
) zapewnienia dostgpu do nieruchomosci w zwiazku z podziatem nieruchomoéci lub przygotowaniem
nieruchomosci do sprzedazy badz oddania w uzytkowanie wieczyste,
2) zapewnienia dostgpu do istnigjacych lub projektowanych urzqdzen infrastruktury techniczne|

§ 28.

. Ustanowienie shuzebnosei gruntowych na wniosek strony nastgpuje za odplatoscia,

2. Oplatg za ustanowienie shuzebnosci ustala sig w wysokosci 3 % wartoci gruntu obcigzanego w stosunku rocznym.
Opiata ta podlega aknualizacji w okresach nie krétszych niz dwa lata.

3. Pierwsza oplata jest platna nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy o ustanowienie sluzebnosci gruntowej. Ustalana
Jest proporcjonalnie za ustanowiony okres shizebnodci w pierwszym roku.

4. Terminy platnosci kolejnych oplat ustala si¢ do dnia 31 marca kazdego nastgpnego roku.

Rozdzial 1X

Przepisy koficowe

§ 29,

Osoby ubiegajace si¢ o nabycie nieruchomodci , ponosza koszty zwiazane z przygotowaniem nieruchomosci do zbyeia,
W tym koszty: opracowafi geodezyjnych, wyceny nieruchomodci i koszty wymaganych ogloszen oraz koszty zalodenia
ksiggi wieczyste] i koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz koszty sadowe zwiazane z dokonaniem odpiséw i
wpiséw w ksiggach wieczystych.



§ 30,
W sprawach nie objetych ninigjszq uchwaly wymagana jest zgoda Rady Gminy.

§ 31.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Waéjtowi Gminy.
§ 32,

Uchwala wehodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przeyfoniczacy Rady Gminy




