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OPIS TECHNICZNY 

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
 

1. Podstawa opracowania 
 

Projekt zagospodarowania dzia ki opracowano na podstawie: 
- zlecenia Inwestora, 
- podk adu sytuacyjno-wysoko ciowego w skali 1:500, 
- inwentaryzacji budowlanej budynku, 
- obowi zuj cych norm i przepisów 

 
2. Przedmiot, cel i zakres opracowania 

 
Przedmiotem opracowania jest sporz dzenie projektu zagospodarowania 

terenu dla potrzeb rozbudowy budynku remizy Ochotniczej Stra y Po arnej 
o dodatkowe pomieszczenie gara owe dla wozu bojowego oraz taras drewniany. 

 
3. Opis dzia ki 

 
Dzia ka nr 1530/1 obr b ewid. 0010 Wi zownica po ona jest w miejscowo ci 

Wi zownica gm. Wi zownica. Dzia ka o kszta cie nieregularnym, zagospodarowana.  
 
3.1. Istniej cy sposób zagospodarowania dzia ki 
 
Teren dzia ki jest zagospodarowany budynkiem remizy b cym przedmiotem 

opracowania, budynkiem biurowo-administracyjnym mieszcz cym Zak ad 
Gospodarki Komunalnej Gminy Wi zownica, budynkiem us ugowym mieszcz cym 
Urz d Pocztowy oraz Posterunek Policji oraz budynkiem dawnej ku ni. 
W s siedztwie budynku remizy znajduje si  betonowa rampa.  

 
Bilans terenu w stanie istniej cym: 

 
Powierzchnia dzia ki:                   3460,0 m2 

Powierzchnia zabudowy budynku remizy:                              134,2 m2 
Powierzchnia zabudowy pozosta ych obiektów:                           588,2 m2 
Powierzchnia terenów utwardzonych (oko o):         187,5 m2  

Powierzchnia terenów zielonych:        2550,1 m2 

 
 

Teren dzia ki jest zagospodarowany: plac wewn trzny o nawierzchni 
gruntowej utwardzonej, zjazd na teren dzia ki istniej cym zjazdem z drogi 
wojewódzkiej (dzia ka nr 421). Teren w pobli u budynku: od strony wschodniej p aski, 
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od strony zachodniej w spadku w kierunku zachodnim, zako czonym skarp . Przy 
budynku chodnik z kostki betonowej. Dzia ka zaopatrzona jest w podstawowe media. 

 
3.2. Projektowane zagospodarowanie dzia ki 
 
Zamierzenie inwestycyjne przewiduje wykonanie rozbudowy budynku 

w kierunku pó nocnym (rampa przeznaczona zostanie do rozbiórki) oraz w kierunku 
wschodnim – dobudowa tarasu drewnianego. 

Zmiany zwi zane ze zmian  zagospodarowania terenu dzia ki obejmuj  swym 
zakresem wykonanie chodnika i opaski z kostki betonowej przy projektowanej cz ci 
budynku. 
 

Nawierzchnie na terenie dzia ki pozostaj  jak w stanie istniej cym, tj. doj cie 
do budynku, miejsca parkingowe oraz dojazd, pozosta a nawierzchnia – ziele  
rekreacyjna. 

 
Bilans terenu w stanie projektowanym: 

 
Powierzchnia dzia ki:                    3460,0 m2 

Powierzchnia zabudowy budynku remizy z tarasem:                 209,8 m2 
Powierzchnia zabudowy pozosta ych obiektów:                            588,2 m2 
Powierzchnia terenów utwardzonych (oko o):          216,1m2  

Powierzchnia terenów zielonych:         2445,9 m2 

 
Wielko  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki –  29,31 %. 

 
4. Geotechniczne warunki posadowienia 
 

Budynek obj ty opracowaniem nie wykazuje uszkodze  wskazuj cych na 
niew ciw  prac  konstrukcji.  

Projektowana rozbudowa oraz istniej cy budynek zosta y zaliczone do 
pierwszej kategorii geotechnicznej – warunki gruntowe proste. 

W przypadku stwierdzenia podczas prowadzenia robót wyst pienia warunków 
innych ni  proste (np. wyst powanie gruntów s abono nych, poziom wody gruntowej 
powy ej poziomu posadowienia obiektu) nale y zweryfikowa  przyj te za enia 
i dostosowa  posadowienie obiektu do nowych warunków. 

Poziom posadowienia projektowanych budynków przyj to na g boko ci 
1,2 m p.p.t. 

 

Zgodnie z rozporz dzeniem Ministra Spraw Wewn trznych i Administracji 
z dnia 24 wrze nia 1998 roku /Dz. U. nr 126, poz. 839 §6 i §7 punkt 2/ ustalono dla 
przedmiotowego zadania pierwsz  kategori  geotechniczn , a warunki gruntowo-
wodne proste. 

 
5. Instalacje, przy czenie do sieci uzbrojenia terenu 

 
Budynek w chwili obecnej posiada instalacje: elektryczn , wodoci gow , 

kanalizacyjn . Budynek nie jest ogrzewany. 
W stanie projektowanym budynek zasilany z istniej cych przy czy.   

 
6. Zjazd drogowy 

 
Istniej cy zjazd drogowy spe nia warunki zjazdu publicznego. 
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7. Miejsca postojowe 
 

Miejsca postojowe dla zlokalizowane w s siedztwie budynku na dzia ce 
stanowi cej w asno  Inwestora – plac wewn trzny. 
 

8. Gospodarka odpadami 
 

Gospodarka odpadami po wykonaniu przewidywanych prac budowlanych na 
ogólnych zasadach obowi zuj cych w Gminie. 

Zrzut odpadów sta ych do kontenerów indywidualnych z wywozem na 
sk adowisko odpadów komunalnych. 

 
9. Wp yw obiektu na rodowisko 
 

Planowana inwestycja nie znajduje si  w wykazie inwestycji mog cych 
znacz co oddzia ywa  na rodowisko – Rozporz dzenie Rady Ministrów z dnia 
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsi wzi  mog cych znacz co oddzia ywa  na 
rodowisko (Dz.U. z 2010 r. nr 213 poz. 1397). 

Zgodnie z klasyfikacj  podan  w ww. Rozporz dzeniu w sprawie okre lenia 
rodzajów przedsi wzi  mog cych znacz co oddzia ywa  na rodowisko oraz 
szczegó owych kryteriów zwi zanych z kwalifikowaniem przedsi wzi  do 
sporz dzenia raportu o oddzia ywaniu na rodowisko wykonanie projektowanego 
zakresu robót nie oddzia uje szkodliwie na rodowisko. Obiekty i ich funkcje nie 
wywieraj  negatywnego wp ywu na rodowisko. 

Inwestycja nie kwalifikuje si  do wykonania oceny oddzia ywania na 
rodowisko; zlokalizowana jest poza obszarem Natura 2000. 

Inwestycja nie b dzie wywiera a negatywnego wp ywu na rodowisko. 
 

Na budynku obj tym opracowaniem nie projektuje si adnych urz dze  
mog cych emitowa  zanieczyszczenia do atmosfery, wody czy ziemi. Nie b  
równie  instalowane adne ród a promieniowania ani emitory d wi ku.  

Obiekty oraz zmiany w nich przewidywane nie stwarzaj  równie  
bezpo redniego zagro enia dla higieny i zdrowia u ytkowników. 
 
Informacja dotycz ca ochrony gatunkowej ro lin, zwierz t i grzybów 

 
Warunki ochrony gatunkowej ro lin, zwierz t i grzybów zgodnie z: 

> Rozporz dzeniem Ministra rodowiska z dnia 12 pa dziernika 2011 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierz t (Dz. U. Nr 237, poz. 1419), 

> Rozporz dzeniem Ministra rodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej 
ro lin (Dz. U. poz. 81) , 

> Rozporz dzeniem Ministra rodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunków dziko 
wyst puj cych grzybów obj tych ochron  (Dz. U. Nr 168, poz. 1765). 

 
Projektowana inwestycja obejmuje rozbudow  istniej cego budynku 

zlokalizowanego w obszarze zabudowy zagrodowej miejscowo ci Wi zownica. 
Teren, na którym usytuowany jest budynek zlokalizowany jest poza obszarem 
stanowisk l gowych ptaków. Projektowana rozbudowa obiektu nie powoduje 
konieczno ci usuwania ptasich gniazd, w budynku nie wyst puj  niezabezpieczone 
otwory wentylacyjne, wn trze budynku zabezpieczone jest przed dost pem ptaków i 
zwierz t. 

W bezpo rednim s siedztwie budynku nie wyst puje ziele  wysoka. Nie 
przewiduje si  dokonywania wycinki drzew i krzewów. 

Projektowana inwestycja nie stwarza zagro enia dla dziko wyst puj cych 
populacji chronionych gatunków ro lin, zwierz t i grzybów. 
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10. Uwarunkowania szczegó owe 

 
Na terenie obj tym opracowaniem nie znajduj  si  obiekty obj te ochron  

konserwatorsk , obszar nie jest obj ty ochron  konserwatorsk , ani dziedzictwa 
kulturowego, obiekt nie stanowi dobra kultury wspó czesnej. 

 
Teren obj ty opracowaniem: 

 nie le y w obr bie terenów górniczych, 
 nie jest nara ony na obsuwanie si  mas ziemnych oraz zalewanie wodami 

powodziowymi. 
 

 
 
 
 

Opracowa : 
 
mgr in . Aleksander Szychulski 


